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ESTADO DE AGUASCALIENTES

SENTENCIADEFINITIVA

Aguascalientes, Aguascalientes, a diecisiete de
marzo de dos mil veintiuno.

Vis tos, para resolver los autos del expediente
numero 1070/2020 que en la via Gnica civil, en ejercicio de
la acéan,dqe otorgamiento de escritura, promovio ***** en
contra de /f“"¥mmpyy~ encontrandose en estado de dictar
sentencia /[efinitiva, se procede a la misma, al tenor de los
siguientes:

CONSIDERANDOS:

I.- El articule=8§ del Codigo de Procedimientos
Civiles vigente en g8 Estadef dispone:

“Articul. *82.- Las sgntencias deberdn ser claras,
precisas y congruente xcon-la démanda y su contestacion y
con las demads pretensSiowes fleducidas oportunamente en el
pleitos, condenando o jgabsolviendo al demandado, Yy
decidiendo todo los puntos litigiosos guaghubieren sido objeto
del debate. Cuando éstos hubieren sido varios, se hara el
pronunciamiento correspondier. g.a-cada uno de ellos.

Cuando el juicio se-s wad en rebeldia, deberan
verificar de oficio, la existencia de oS\ elementos para la
procedencia de la accion”.

II.- El suscrito Juez es compttente gara conocer
del presente juicio, atento a lo dispuesto por lestarticulos 137
y 139 del Coédigo Adjetivo Civil del Estado, toda vez que en el
caso, la parte demandante se sometio ante ésta autoridad al
entablar la demanda ante éste juzgador, de lo /Gue deriva 1A
competencia de ésta autoridad.

III.- La via unica civil resulta procedente toda vez
que la accion ejercitada por la actora, no se encuentra
prevista dentro de los procedimientos especiales consignados
por el titulo décimo primero del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado, siendo procedente por exclusion la via
indicada.

IV.- La actora ***** demandd a *****, por el pago

y cumplimiento de las siguientes prestaciones:
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“PRIMERA.- Para que por sentencia ejecutoria se
cond€ne a los demandados a la PROFORMA del contrato de
compra venta base, Yy sea elevado a escritura ptublica pues
actualmente aun se gncuentra a nombre de las demandadas.

SIGIINDA.- Para que por sentencia ejecutoria se
condene a las demhanwd@as a CUMPLIR EL CONTRATO y se
haga la entrega/real, material y juridica de la posesiéon del
inmueble que se dél cribe nias adelante pactada en el contrato
base.

TERCERO.- Por’el pagole la pena convencional de
cincuenta mil pesos M.N,

CUARTO.- Porrel pagd dg' GASTOS Y COSTAS
originados con motivo de la tre nitacionfiel presente juicio”.

Los hechos en que ge ffinddmenta la accion, se
tienen por reproducidos en este gispacio como si a la letra se
insertaren, en obvio de repeticion, todasgwez que su
trascripcion no es un requisito formal que de manera
indispensable deba consignar lahwspreéseritey resolucion,
conforme lo dispone el numeral 8¢y del Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado.

V.- Las demandadas *****  oniitieron dar
contestacion a la demanda instaurada en su gontra.pese a
que fueron emplazadas, tal como se de&s rende
respectivamente de las cédula de notificacion” gue
conjuntamente con sus anexos, se encuentran visibles/de la
foja cuarenta y dos a la cuarenta y nueve de los autos,-por-io
que mediante proveido del veintinueve de enero de dos Thil
veintiuno, se les acuso la correspondiente rebeldia.

En esos términos queda fijada la litis del presente
juicio, correspondiéndole a la parte actora acreditar los
elementos constitutivos de su accion, lo anterior de
conformidad con lo establecido por el articulo 235 del Codigo
Procesal Civil de la Entidad.

VI.- La actora ***** demanda la formalizacion en

escritura publica de un contrato privado de compraventa de
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.amueble_ (accion proforma), sostiene que cubrido el precio

pactado por la operacion, y que hasta este momento, no se
14 tormalizado la venta del inmueble en escritura publica.

En ese tenor, el articulo 25 del Cédigo de
Procedimientgs Civiles vigente en el Estado, establece:

“Articulo 25.- El perjudicado por falta de titulo
legal tiene g&¥mmpara exigir que el obligado le extienda el
documentqgcorrespondiente”.

Rgr otro Jado, el numeral 1716 del Codigo Civil del
Estado senala’

“Articulo”1716sCuando la ley exija determinada
forma para un contxato, miefitras que éste no revista esa forma
no sera valido, s¢wo disposicion en contrato; pero si la
voluntad de las par s para gfelebrar consta de manera
fehaciente, cualquiera” de~ellfis puede exigir que se de al
contrato la forma legal”.

A su vez, el diverso__articulo 2188 del
ordenamiento legal antes invocado, textyalmente dispone:

“Articulo 2188.- [ venta de un inmueble deberd
hacerse en escritura publica”.

Se puntualiza, que la parte~€stora se encuentra
legitimada para demandar en la presente via y“iorma, ya que
la ley en modo alguno privilegia su ejercigio a algdna de ellas,
pues senala de manera genérica que cuaiquierefde las partes
podra exigir que se dé al contrato la forma legal; por tanto, si
la ley no hace diferencia, ni limita el ejercicio de/la~aceion a
alguna de las partes, no hay razon para hacerle; lo cual eg
acorde con el principio de derecho que indica que¢ donde la
ley no distingue, no le es dable al juzgador hacerlo.

Sirve de apoyo a lo anterior por su argumento
rector, la tesis 1.9°.C153 C, de la Novena Epoca, emitida por
Noveno Tribunal Colegiado en materia civil del Primer
Circuito, al tenor del siguiente rubro y texto:

“ACCION PROFORMA. CUALQUIERA DE LAS
PARTES EN EL CONTRATO SE ENCUENTRA LEGITIMADA

PARA HACERLA VALER. En términos de lo dispuesto por el
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articulo 1833 el Coédigo Civil para el Distrito Federal,
cualdivera de las partes en un contrato de compraventa,
vendeaor o comprador, puede ejercitar la accion de
otorgamiento y firmg de contrato o accion proforma, ya que en
modo algurtOmmuingilegia su ejercicio a alguna de ellas, pues
senala de manera [gerneirt@® que cualquiera de las partes podra
exigir que se dé jl contrato la forma legal; por tanto, si la ley
no hace diferericiaf\limita-él ejercicio de la accién a alguna de
las partes, no hay razon-g iwra hacerlo, lo cual es acorde con el
principio de derecho que indica-qle ¥onde la ley no distingue,
no le es dable al juzgadoxghacerlo”!

En esa tesitura, para 14 prcedencia de la accion
proforma deben acreditarse IS elemeufios constitutivos de la
compraventa, entre otros, €l ¢bjetd, el precio pactado sea
cierto y en dinero, que conste en jiastrumento privado.

Al efecto, sirve de apoyo por su azgsgnento rector,
la tesis XVI.26 C, de la Novena Epoca, emitida por el
Tribunal Colegiado del Décimo Sépime Circuito, que a la
letra dispone:

“ACCION PROFORMA. PARA -SU -Pr DCEDENCIA
DEBE ACREDITARSE LA REALIZACION DE UN CONTRATO
CON TODOS LOS REQUISITOS EXIGIDOS 4°OR LA LEY
(COMPRAVENTA). La accién proforma procede cuandcila ley
exija determinada forma para un contrato y ésta no se hubiere
realizado; de manera que como requisito de procedencia/de la
accion esta acreditar la voluntad de las partes para celebrarlo
lo cual debe constar de manera fehaciente, para ¢\e
cualquiera de ellas pueda exigir que se dé al contrato la forma
requerida por la ley, como pudiera ser que el obligado extienda
la escritura correspondiente del acto juridico realizado de
modo informal. Asi, en tratandose del contrato de

compraventa, para que proceda dicha accion debe acreditarse

por parte interesada en forma fehaciente, para que se

! Tesis: 1.90.C.153 C, Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Novena Epoca, Tribunales
Colegiados de Circuito, t. XXVIII, diciembre de 2008, pag. 965, reg. 168398.
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Lroduzca el otorgamiento en escritura publica, la existencia de

l0s elemegqtos constitutivos de la compraventa, entre otros, que
€l precio pactado sea cierto y en dinero; pues de no ser asi,
yuedaria improbado el cumplimiento de tal elemento
constitutivo Y/ consecuentemente, que exista convencion que
pudiagaeleviirse a escritura publica”.?

P&resmaseditar su accion, la actora exhibio anexa a
su escritg”inicial de demanda, la documental privada,
consisterite ¢fn el cefitrato de compraventa, de fecha *****,
que obra en 1&5 foigs cinco y seis del expediente, del cual se
advierte que aparentemeniy entre las partes del presente
negocio, se celebrs un cgntrato de compraventa el *****,
respecto del inmue le censistente en ***** y las medidas y
colindancias que de-di o decum€nto se desprenden.

Asi mismo; desdic/ia dbcumental se obtiene, que
en la clausula segunda, sg €stipulé como precio de la finca
objeto de dicho trato, la cantidad dek**** cantidad que,
segun lo dispuesto en el docwmento Ajue se analiza, fue
entregada a las ahora de(handadas];, en el porcentaje
equivalente al porcentaje de la~{ secpiedad correspondiente
que fuera vendida, en efectivo al firmar.aif ho documento.

No obstante a lo anterior, no“ie _es dable a este
juzgador otorgar valor protectorio a li{ probafiza que se
analiza, ya que atento a lo dispuesto por 10s nufierales 342 y
343 del Codigo de Procedimientos Civiles del”Estado, se
podra otorgar valor probatorio a los documentos/qu¢ tehgan
la calidad de privados provenientes de las partés; si no som
objetados por aquellos a quién se atribuye su | utoria y
ademas se encuentran relacionados con diversos medios
de conviccion que hagan presumir la veracidad de
aquellos documentos privados, lo que no acontece en la
especie, al haberse omitido ofertar prueba alguna que
robusteciera el contenido del documento fundatorio de la

accion en que el actor basa sus pretensiones.

2 Tesis: XVI1.26 C, Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, Tribunales
Colegiados de Circuito, t. XXVI, julio de 2007, pag. 2446, reg. 172112,
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Aderjas, no existe presuncion alguna a favor de
rxxibf para tener por demostrada la veracidad del contenido
en el edntrato fundatorio de la accién, de ahi que el mismo
se considere de fecha incierta, lo anterior maxime que, la
actora omitiCmmpasiar pruebas con las cuales se robusteciera
el contenido del cpntrat®@fundatorio de su accion, para que
este pudiera ser/considerado de fecha cierta.

Sirve d& apoyo-por su argumento rector, la tesis
aislada IX.3°.12 C, de la"fovena Epoca, emitida por el Tercer
Tribunal Colegiado del Noveno™Ccuito, bajo el siguiente
rubro y texto:

“DOCUMENTOY"PRIVARNOS!{ ADQUIEREN FECHA
CIERTA CUANDO SON PRE\ “NTADGS COMO BASE DE LA
ACCION EN UN JUICIO DE OZFOR&AMAENTO Y FIRMA DE
ESCRITURA. Atendiendo al critefio sustentado por la otrora
Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia-dagla Nacién, en
la jurisprudencia numero 220, que se gonsultasen el Apéndice
al Semanario Judicial de la Federiwiér, anog 1917-2000,
Tomo 1V, Materia Civil, pagina 180, de tu:x06: "DOCUMENTOS
PRIVADOS, FECHA CIERTA DE LOS.", -relativ ), a que los
documentos privados soélo pueden considerarse” que son,de
fecha cierta cuando han sido presentados g un Régistro
Publico, ante un funcionario en razén de su oficio, -0 \ien, a
partir de la fecha de la muerte de cualquiera de sus firmantes;
es dable concluir que, cuando un contrato privado ~de
compraventa se acompana a una demanda que a Ssujvez.es
presentada ante una autoridad judicial dando origen a‘un
juicio de otorgamiento y firma de escritura, por ese solo hecho
adquiere tal cardcter, ya que a partir de ese momento crea
conviccion respecto de su existencia, precisamente, por
haberse presentado ante un funcionario en ejercicio de Sus
funciones, como lo es el Juez, pues ello demuestra que el
documento respectivo no fue antedatado con la finalidad de
afectar actos juridicos distintos; lo anterior, con independencia

del valor probatorio que tenga para demostrar el derecho de
6



Yilhlze
JVODER JUDICIAL

ESTADO DE AGUASCALIENTES
wropiedad del inmueble que en él se detalla, pues serda hasta

que se rgsuelva el contradictorio correspondiente, cuando se
ternina tal situacion”.3

Finalmente, se puntualiza, que no pasa
desapercibido/para este juzgador, que la parte actora oferto la
docuasmental privada, consistente en la copia simple de
identificacioff™efimigl-de la parte actora, que se encuentra
visible en l& foja cinco de los autos; asi como la documental
publica, congistente£n el instrumento publico, nimero *****,
en el que se“hizqf constar la adjudicacion de los bienes
hereditarios de ****7y lasgppia certificada del instrumento
numero ***** en el-que se liizo constar la adjudicacion de los
bienes hereditarios »de ***i*, gue se encuentran visibles
respectivamente de” "y foja&” opfce a la catorce y de la
veinticuatro a la veintisieteé d€ log autos; y la documental
publica, consistente en el <certificado de gravamenes, que
obra en las fojas ocho y nueve de autgs; sin embargo, las
mismas en nada aportan a los intéreses fe la parte actora, ya
que dichas pruebas no se en{ nentran-trelacionadas con el
documento privado fundatorio .4{ su accion, con lo que se
pudiera presumir la veracidad ael 1 ‘smo, por lo que
resulta innecesario proceder a su valoracion:

Bajo esa tesitura, se declafa imprbOcedente la
accion intentada por ***** gl 110 veq, acreditado
fehacientemente como elemento constitutivo de sa accion, es
decir, la celebracion del contrato en que systenta” sus
pretensiones.

VII.- En ese tenor, se declara que proce i la via
Unica civil, y en ella, la actora ***** omiti6 acreditar su
accion, en tanto que las demandadas ***** no dieron
contestacion a la demanda instaurada en su contra.

En consecuencia, se absuelve a las demandadas

***%% de todas y cada una de las prestaciones reclamadas.

® Tesis: 1X.30.12 C, Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, Tribunales
Colegiados de Circuito, t. XXIX, Marzo de 2009, pag. 2745, reg. 167725.



Con ¥Yundamento en el articulo 129 del Codigo de
Proe€dimientos Civiles vigente en el Estado, no se hace
conderiacion en pago de gastos y costas, pues si bien, se
decreto la improcedgncia de la accion incoada por la actora,
las demandf®@maggo dieron contestacion a la demanda, por
tanto, no existe gésto-di@ano erogado al respecto, por parte
de *****.

Por “lo~€ ateriorihente expuesto y fundado y con
apoyo ademas en lo”disgliesto por los articulos 79 fraccion
III, 83,84, 85 y 89 del £odigt™ e Procedimientos Civiles

vigente para el Estado, sqfresuelyé:

Primero.- El JsuseritohJufz es competente para
conocer de este asunto.

Segundo.- Se deglaragprofedente la via tunica
civil.

Tercero.- Se declara que la actega *****, omitio
acreditar su accion, en tanto que lag demaridadas ***** no
dieron contestacion a la demanda itthtaxtadda en su contra.

Cuarto.- Se absuelve a las” ¢ ynandadas ***** de
todas y cada una de las prestaciones reclamade :.

Quinto.- No se hace condenacior eir pago de
gastos y costas.

Sexto.- En términos de lo previsto en el-iiculo 73
fraccion II, de la Ley General de Transparencia y Ace€so a la
Informacion Publica, misma que fue publicada en e} Diario
Oficial de la Federacion el dia trece de agosto defdos-mil
veinte, se ordena se proceda a la elaboracion y publicacicy de
la version publica de la presente sentencia siguiendo lo
establecido en los Lineamientos para la Elaboracion de
Versiones Publicas de Sentencias y Resoluciones dictadas por
los Juzgados y Salas del Pleno Judicial del Estado de
Aguascalientes.

Séptimo.- Notifiquese Personalmente y Cimplase.

Asi, lo sentenci6 el Juez Tercero Civil,

licenciado Honorio Herrera Robles, asistido de su
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Secretaria de Acuerdos, licenciada Alejandra Ivethe de la

Fuente\Garcia, con quien actua, da fe y autoriza.- Doy Fe.-

JUEZ TERCERGJE LO CIVIL SECRETARIA DE ACUERDOS
LIC. HONORIO HERRERA ROBLES LIC. ALEJANDRA IVETHE DE LA FUENTE GARCIA

Lda Sccretaria de Acuerdos, licenciada Alejandra
Ivethe d¢ la Fuente, Garcia, hace constar que la presente
resolucion s\ publico el dieciocho de marzo de dos mil

veintiuno.- “Corsti\- L'HHR/jro

La Lice: \iada Alecjandrs®ivethe de la Fuente Garcia, Secretaria de Acuerdos,
adscrita al Juzgado Tercero il del-Primfr Par#ido Judicial del Estado de Aguascalientes, hago
constar y certifico: que este_4f cumento cefrespgnde a una version publica de la sentencia
1070/2020, dictada en fecha diecis ‘te 4€ marzgfde dos mil veintiuno por el Juez Tercero Civil del
Estado, constando de nueve fojas tiiles.

Versiéon publica clabopfda _de conformidad a lo previsto por los articulos 3
fracciones XII y XXV; 69 y 70 de la Ley defransparencia y Acceso a la Informacién Pablica del Estado
de Aguascalientes y sus Municipios, 113 y 116 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica; asi como del trigésimo octavo de los LineamientesS Genc les en Materia de Clasificacion y
Desclasificacién de la Informacion, asi como para lalaboracion gie Versiones Publicas, se suprimi6 el
nombre de las partes, testigos, datos generalef, datos perSonal#s;"y demas datos sensibles, que
permitieran la identificacion de los intervinic e Informaciofhque se considera legalmente como

confidencial/reservada por actualizarse lo sefialado end¢ \supdestos normativos en cita. Conste.



